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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
e 189/2006. (XII. 18.) szdmu hatdrozat, Okéritéfiilpds Nagykdzség Telepiilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 15/2007. (I. 2.) rendelet, Okéritofiilpds Nagykdzség Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogadasarol

1.2. Atnézeti térkép

Forrds: sajat szerkesztés
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Falusias lako és telepiiléskézponti vegyes épitési Gvezetek

ORIty ¢
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1.3. Helyszini, kornyezet és a mddositas bemutatdsa

Okoritofiilpds Nagykdzség telepiilésrendezési eszkdzei 2006. év végén késziiltek. Az azéta
eltelt id6ben jelent6sen megvaltozott a folytatott életvitel a telepiilésen, mint ahogy elég sok
kistelepiilésen is.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv

Okoritofllpds
TELEPULESRENDEZESI TERV

TELEPULESSZERKEZETI TERV ‘ \
M 1:10000

Forrds: Onkormdnyzat
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Hatdlyos belteriileti szabdlyozdsi terv kivdgata

| Némethegyes.

Forrds: Onkormdnyza
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A telepiilés lakdnépesség a 2005. évi 1956 f6rél, 2015-re 1796 fére csokkent, ami kdzel 10%-
os csokkenést jelent. A tendencia folyamatos és allanddsult is lehet a jovére vonatkozodan.
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A természetes szaporodas/fogyas, valamint a vandorlasi egyenleg ezen idGszakban szintén
negativ elGjeld, igy a kett6s hatas érhets tetten a lakonépesség szamanak alakuldsaban. A
teleplilés vitalitasi indexét meghatdrozo 6regedési mutaté is folyamatosan emelkedik
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Okoritdfilpos

A demografiai jellemz6k alakuldsa egybe esik a megye és a jaras hasonld telepulésinek
adataival, a probléma jellemz6en nem lokalis, inkdbb térségi eredetd.

A helyi gazdasagi produktivitas jobb esetben is csak stagnalt az elmult 10-15 év tavlataban.
Nagy létszamU munkaeré6t foglalkoztatd gazdasagi szervezet a teleplilésre nem telepiilt. A
vallalkozasok szama évrél-évre azonos szinten mozog. Ezek jellemz6en a mez6gazdasagban
tevékenykednek. A szolgaltatdsi kornyezet helyben igen hidnyos. A legtébb esetben
Matészalkan, vagy a megyeszékhelyen érhet6ek el.

A palyakezdé munkanélkiliek aranya a megyei atlagot is feltilmulo, de a tartés munkanélkiliek
aranya is inkabb felllr6l kozeliti az atlagokat. Az egy lakosra jutd Gsszes nettd jovedelem a
megyei atlag 60%-4an allt a 2015-0s évben.
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Beépitési szazalék vizsgdlata
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A 2008-as ,,gazdasagi valsag” kitorése Ota a teleplilésen a lakdsépités szinte teljesen megdllt.
Egyrészt az igen alacsony haszndlt ingatlanok sokkal kedvez6bb helyzetet teremtenek a
haszndlt ingatlanpiaci mozgasoknak, mdsrészt aki Uj épitésben gondolkodik az inkabb valamely
jardsi székhelyen, vagy a megyeszékhelyen teszi azt. Jobb esetben nem hagyja el a megyét,
vagy akar az orszagot.

Az atalakulé trendek eredményeként, az ingatlanok rendeltetésszer( haszndlata jellemz6en
harom nagyobb csoportra bomlik.

A hagyomanyos nagykertes — lakéhaz, gazdasdgi udvar, nagykert — struktira az id6s6dé
generacidk ismérve és egylitt jardja. Hagyomanyos hasznalat, hagyomanyos érétkek mellett.
Azonban az életkor névekedésével sokszor a nagykert mivelése mar inkdbb probléma, mint
lehet6ség ezért vagy elhanyagoltan all, vagy a kovetkez6 csoportot erdsiti.

Ez a szintén nagykertes csoport abban kiilonbozik az el6z6t6l, hogy a kertség kiterjedése
sokkal nagyobb, szdmos esetben tobbszérdse az eredeti ingatlannak. Ezek vagy tulajdonjogi
atalakulason is dtmennek és egyeslilnek az ingatlanok, vagy csak szimplan a haszndlat joga
egyesiti a strukturakat (ebben az esetben a telekstruktira nem vdltozik, de a hasznalat,
mivelés megfigyelésével jol tetten érhetd a tevékenység). Jellemz6en az ezeket birtokldk a
helyi boldogulast keresik és ehhez is rendezkednek be.

A hagyomdnyostdl eltérd dtalakuld telekszerkezet és egységesiil6 mg. haszndlat a telepiilés egy tém

bjében
£ i e

E
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Ujabb kelet(i jelenség a vidéki kistelepiiléseken — igy itt is — hogy az itt lakok nem tartanak
igényt a haz mogotti nagy kertre, dolgozni valamely szomszédos varosba jarnak. A mar
elérheté6 kommunikacids infrastruktira, a kedvez6 ingatlan drak vagy akar emocionalis
okokbdl vdlasztjdk a kistelepiiléseket, de varosiasabb életet élnek (a mez6gazdasagi
termékeket mar nem biztos, hogy helyben termelik meg, és nem is biztos, hogy helybdl pétolja
azt). Ehhez az életvitelhez elegendé a haz és az udvar kombinacidja, a kert mint olyan teljesen
kiesik a strukturabdl.

Ezek a tendencidk egyre inkdbb megerdsddnek és a jelenlegi teleplilésrendezési eszkdzokben
rogzitett szabalyozasi elvek nem minden esetben tudjak ezt kiszolgdlni. A vegyes és a lakd
terliletek azonos normativ telekmérete, kézel azonos beépitési intenzitdsi lehetésége nem
haszndlja ki az abban rejl6 szabalyozasi lehet6ségeket.

Egyrészt szliikség az egyes lakd és vegyes épitési Ovezetek normativ telekméretének
vizsgalattal torténé megadllapitdsara, kiegészitve a tendencidk szabta irdnyokkal. Igaz ez a
beépitési szazalék fellilvizsgalatakor, illetve a lakéteriiletek rendeleti elGirdsainak frissitésére,
aktualizaldsara is. Ezekkel egylittesen megteremthetd az atalakuld tevékenységek kiszolgdldsa
anélkil, hogy tovabbi lakdnépességnek teremtsen taptalajt.

11
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Tovabbi problémat okoz a telepiilés életében a 49. sz. f6ut teleplilésen athaladd szakasza. A
kozlekedés biztonsagi kérdéseken tul, jelent6s por és zajhatdssal bir. (A féut
kivaltasara/tehermentesitésére tervezésre kerult az M49. gyorsforgalmi at, amely
csokkentheti a terhelést a telepilés atkelési szakaszain, ennek tényleges mértéke azonban
nehezen megitélhetd.)

Az M49. sz. féut tervezett nyomvonala a telepiilés kérnyezetében
”r ¥

\OCDCI CT

AV P

Forrds: OTrT

Ez utdbbi hatas jelent6sen mérsékelhet6, ha az utcafronttal rendelkez6 ingatlanokon
lehet6ség lenne nagyobb elGkerti mélységli éplilet elhelyezésre. Egyrészt a tavolsag novelése
a zajforrastdl pozitivan hat, masrészt az igy kiszélesedd elSkert jelent6sebb névényallomany
telepitésére is lehet6séget adhat, amely igy tovabb mérsékelheti a negativan fellépé
hatasokat.

A nagykozség KépviselG-testiilete 10/2017 (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jéva,
»A telepliléskép védelmérdl” szol6 elbirdsait. A tervezett beavatkozasok soran megvaltozo
el6irasok, amelyek az épiletek elhelyezésre hatassal lesznek, nem ellentétesek a hatalyos
telepuilésképi elGirasokkal. Az el6kert mélységének megvaltoztatdsa a f6ut mentén negativan
nem befolydsolja a teleplilésképet, ez elsésorban a f6ut kozterileti Grszelvényének igen tag
intervallumok kozotti valtozasabol adodik.
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

.. Y . . . Jelenlegi Jovahagyott
. . . - Teriilet A modositdas Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. . .. . ..
A tervezési feladat A terv, illetve program célja L. y teriilethaszndla | teriilethasznalat, 6vezet,
(ha) programhoz mért jelentdsége L P
t, (mdv. ag) HESZ
1. Laké és telepliléskdzponti vegyes épitési 6vezetek Egyes épitési ovezetek normativ elGirdsainak, épitési n.a. A HESZ el6irasainak — egyes épitési dvezetek normativ el8irasai - | - beépitett teriilet - falusias laké (Lf)
elGirasainak felllvizsgdlata, a 49. sz. féutra vonatkozo fellilvizsgalata érdemben nem befolydsolja az eredeti programot. | (belteriilet) - telepiiléskdzponti vegyes
el6kerti elGirasok felllvizsgalata a megvaltozott (Vt)
hasznalathoz térténd igazitasa.
< Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
\2 m(ikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan:
'E uF o Nem, hatdsa nincs
I § § Befolydsol mds tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
S g (o) modon hatdssal lehet masik terv, illetve programra:
§ x = Nem
8 E é Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonds tekintettel a fenntarthato fejlédés elGsegitésére:
E \E 8 Nem
; G E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
E = Nem
I:: Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nem

falusias és telepuléskodzponti vegyes épitési dvezetek telektombjei

z

z

z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsdga alapjan:
Allandésult hatdst valt ki.

Osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:

Nem
Az orszaghataron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A program nagysagrendje a telepuilés léptékéhez igazodd, atlagos.

Olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintl védettséget
élveznek:
Nem

Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik el6:
Nem

7
3

TERUELT ERTEKE,

7z

7z

SERULEKENY-SEGE

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kilonleges:

Nem.

A terlleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Nincs

A terlilet hasznositasa, hasznalata intenziv:

Nem valtozik.
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3. Kornyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgalatot - sziikségessége esetén - a kovetkez6 tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezs
tartalmu, azonban attdl kismértékben eltéré formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmdanak 6sszefoglalé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok révid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felel6s szervek és az érintett nyilvanossdag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok dsszefoglalasa

2. A terv Gsszefiiggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepcionadlis alapjat jelent6 telepulésfejlesztési koncepcio és fejlesztési
hatdrozatok bemutatasa és elemzése a kérnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. Aterv 6sszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok 6sszevetése, litkGztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kdrnyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. A kornyezeti allapot feltarasa (a terv megvaldsuldsa el6tti vagy a terv meg nem valdsulasa
esetén)

3.1. A teleplilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetdllapot
ismertetése, természeti tertiletek bemutatasa

3.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemzbinek leirasa

3.3. A fenndllé kornyezeti konfliktusok, tajhasznalati konfliktusok, problémak leirdsa és
mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv nem valdsulna meg

4. A terv megvaldsitasa esetén a varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kovetkezmények elGrejelzése (k6zvetlen és kozvetett kornyezeti kovetkezmények)

4.1. )6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonos tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaraddsanak, fenntartasanak, helyreallitdsanak,
fejlesztésének lehet&ségeire

4.2. A kdzvetett mdédon hatdst kivalto tényez6k fellépése esetén

4.3. Ertékelési modszer alkalmazésa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhaszndlt adatok forrasa, az alkalmazott modszer
korlatai, nehézségek, az el6rejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kérnyezeti
szempontbdl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozotti valasztas indokai,

a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa

6. A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéan fellép6 kornyezetre karos hatdsok

15
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elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozé, a tervben szerepld
intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdsokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolydsolt mas tervben illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsardl szolé déntés megalapozésdhoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felels szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességérél és a
tervezett tematikardl. A kérnyezet védelemért felel8s szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (l.11.) az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmoddositasra vonatkozo tajékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az dnkormanyzat 15 napos véleményadasi
hataridoét allapit meg és dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kornyezeti vizsgalat folyamataban részt
vesznek:

- a kbrnyezetvédelemre kiterjedéen:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly)

- természet és tajvédelemre kiterjedéen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosag)

- kérnyezet- és teleplilés-egészségligyre kiterjedéen:
kozegészségligyi hataskorében eljaréo megyei kormdnyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly)

- a felszini és a felszin alatti vizek minGségi és mennyiségi védelmére kiterjed6en:
vizvédelmi és viziigyi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag vizligyi hatdsag)

- az épitett kornyezet védelmére kiterjedGen:
az allami f6épitész hataskorében eljaré févarosi és megyei kormdanyhivatal ( Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megye Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet)
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