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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zdk vannak hatalyban
e 189/2006. (XII. 18.) szdmu hatdrozat, Okéritéfiilpds Nagykdzség Telepiilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 15/2007. (I. 2.) rendelet, Okorit6filpés Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogadasarol

1.2. Atnézeti térkép

Forrds: sajat szerkesztés
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Falusias lako és telepiiléskézponti vegyes épitési Gvezetek
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1.3. Helyszini, kornyezet és a mddositas bemutatdsa

Okoritofiilpds Nagykdzség telepiilésrendezési eszkdzei 2006. év végén késziiltek. Az azéta
eltelt id6ben jelent6sen megvaltozott a folytatott életvitel a telepiilésen, mint ahogy elég sok
kistelepiilésen is.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv

Okoritofllpds
TELEPULESRENDEZESI TERV

TELEPULESSZERKEZETI TERV ‘ \
M 1:10000

Forrds: Onkormdnyzat




Okoritofiilpés Nagykézség Telepiilésrendezési Tervének médositdsdhoz
ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

Hatdlyos belteriileti szabdlyozdsi terv kivdgata

| Némethegyes.
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A telepiilés lakdnépesség a 2005. évi 1956 f6rél, 2015-re 1796 fére csokkent, ami kdzel 10%-
os csokkenést jelent. A tendencia folyamatos és allanddsult is lehet a jovére vonatkozodan.

(c) 2019 Lechner Nonprofit Kft. Kész it a TeIR-rel
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A természetes szaporodas/fogyas, valamint a vandorlasi egyenleg ezen idGszakban szintén
negativ elGjeld, igy a kett6s hatas érhets tetten a lakonépesség szamanak alakuldsaban. A
teleplilés vitalitasi indexét meghatdrozo 6regedési mutaté is folyamatosan emelkedik
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Okoritdfilpos

A demografiai jellemz6k alakuldsa egybe esik a megye és a jaras hasonld telepulésinek
adataival, a probléma jellemz6en nem lokalis, inkdbb térségi eredetd.

A helyi gazdasagi produktivitas jobb esetben is csak stagnalt az elmult 10-15 év tavlataban.
Nagy létszamU munkaeré6t foglalkoztatd gazdasagi szervezet a teleplilésre nem telepiilt. A
vallalkozasok szama évrél-évre azonos szinten mozog. Ezek jellemz6en a mez6gazdasagban
tevékenykednek. A szolgaltatdsi kornyezet helyben igen hidnyos. A legtébb esetben
Matészalkan, vagy a megyeszékhelyen érhet6ek el.

A palyakezdé munkanélkiliek aranya a megyei atlagot is feltilmulo, de a tartés munkanélkiliek
aranya is inkabb feltlr6l kozeliti az atlagokat. Az egy lakosra jutd Gsszes nettd jovedelem a
megyei atlag 60%-4an allt a 2015-0s évben.
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A 2008-as ,,gazdasagi valsag” kitorése Ota a teleplilésen a lakdsépités szinte teljesen megdllt.
Egyrészt az igen alacsony haszndlt ingatlanok sokkal kedvezébb helyzetet teremtenek a
haszndlt ingatlanpiaci mozgasoknak, mdsrészt aki Uj épitésben gondolkodik az inkabb valamely
jardsi székhelyen, vagy a megyeszékhelyen teszi azt. Jobb esetben nem hagyja el a megyét,
vagy akar az orszagot.

Az atalakulé trendek eredményeként, az ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalata jellemz6en
harom nagyobb csoportra bomlik.

A hagyomanyos nagykertes — lakéhaz, gazdasdgi udvar, nagykert — struktira az id6s6dé
generacidk ismérve és egylitt jardja. Hagyomanyos hasznalat, hagyomanyos érétkek mellett.
Azonban az életkor névekedésével sokszor a nagykert mivelése mar inkdbb probléma, mint
lehet6ség ezért vagy elhanyagoltan all, vagy a kovetkez6 csoportot erdsiti.

Ez a szintén nagykertes csoport abban kiilonbo6zik az el6z6t6l, hogy a kertség kiterjedése
sokkal nagyobb, szdmos esetben tobbszérdse az eredeti ingatlannak. Ezek vagy tulajdonjogi
atalakulason is dtmennek és egyeslilnek az ingatlanok, vagy csak szimplan a haszndlat joga
egyesiti a strukturakat (ebben az esetben a telekstruktira nem valtozik, de a haszndlat,
mivelés megfigyelésével j6l tetten érhetd a tevékenység). Jellemz6en az ezeket birtokldk a
helyi boldogulast keresik és ehhez is rendezkednek be.

A hagyomdnyostdl eltérd dtalakuld telekszerkezet és egységesiilé mg. haszndlat a teleplilés egy tém

bjében
£ i e

E
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Ujabb kelet(i jelenség a vidéki kistelepiiléseken — igy itt is — hogy az itt lakék nem tartanak
igényt a haz mogotti nagy kertre, dolgozni valamely szomszédos varosba jarnak. A mar
elérheté6 kommunikacios infrastruktira, a kedvezd ingatlan drak vagy akar emocionalis
okokbdl vdlasztjdk a kisteleplléseket, de varosiasabb életet élnek (a mezdgazdasagi
termékeket mar nem biztos, hogy helyben termelik meg, és nem is biztos, hogy helybdl pétolja
azt). Ehhez az életvitelhez elegendé a haz és az udvar kombindcidja, a kert mint olyan teljesen
kiesik a strukturabdl.

Ezek a tendencidk egyre inkdbb megerdsddnek és a jelenlegi teleplilésrendezési eszkdzokben
rogzitett szabalyozasi elvek nem minden esetben tudjak ezt kiszolgalni. A vegyes és a lako
terliletek azonos normativ telekmérete, kdzel azonos beépitési intenzitasi lehetésége nem
haszndlja ki az abban rejl6 szabalyozasi lehet6ségeket.

Egyrészt szliikség az egyes lakd és vegyes épitési Ovezetek normativ telekméretének
vizsgalattal torténé megallapitasara, kiegészitve a tendencidk szabta iranyokkal. Igaz ez a
beépitési szazalék fellilvizsgalatakor, illetve a lakéteriiletek rendeleti elGirdsainak frissitésére,
aktualizaldsara is. Ezekkel egylittesen megteremthet az atalakuld tevékenységek kiszolgalasa
anélkil, hogy tovabbi lakénépességnek teremtsen taptalajt.

11
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Tovabbi problémat okoz a telepiilés életében a 49. sz. f6ut teleplilésen athaladd szakasza. A
kozlekedés biztonsagi kérdéseken tul, jelent6s por és =zajhatdssal bir. (A féut
kivaltasara/tehermentesitésére tervezésre kerult az M49. gyorsforgalmi at, amely
csokkentheti a terhelést a telepilés atkelési szakaszain, ennek tényleges mértéke azonban
nehezen megitélhetd.)

Az M49. sz. féut tervezett nyomvonala a teleplilés kérnyezetében
”r ¥

\OCDCI CT

AV P

Forrds: OTrT

Ez utdbbi hatas jelent6sen mérsékelhet6, ha az utcafronttal rendelkez6 ingatlanokon
lehet6ség lenne nagyobb elGkerti mélységl épiilet elhelyezésre. Egyrészt a tavolsag novelése
a zajforrastdl pozitivan hat, masrészt az igy kiszélesedd el6kert jelentésebb ndévénydllomany
telepitésére is lehet6séget adhat, amely igy tovabb mérsékelheti a negativan fellépé
hatasokat.

A nagykozség Képvisel6-testilete 10/2017 (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova,
»A telepliléskép védelmérdl” széld elbirasait. A tervezett beavatkozasok soran megvaltozo
el6irasok, amelyek az épiletek elhelyezésre hatassal lesznek, nem ellentétesek a hatalyos
telepuilésképi elGirasokkal. Az el6kert mélységének megvaltoztatasa a fé6ut mentén negativan
nem befolydsolja a telepllésképet, ez els6sorban a f6ut kozterileti (irszelvényének igen tag
intervallumok kozotti valtozasabol adodik.
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Jelenlegi 16vah Eavéb szabalvozisi
Médositésra e teriilethasznlat, ovanagyott Teriilet | Aktivitd ) o ) Teriilet | Aktivitisi | BYCo scavalyozasl
— .. Rendezés célja és oka n v teriilethasznalat, . L. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriuletek ovezet, (miv. ag), e ‘ (ha) si érték (ha) érték . i
. ., ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Lako és | Egyes  épitési  Ovezetek | - beépitett terilet | - falusias lakd (Lf) na. na. - falusias laké (Lf) na. na. Csak rendeleti elGirdsok
1. telepliléskdzponti normativ elGirasainak, | (belterilet) - telepiiléskdzponti vegyes - telepliléskdzponti vegyes (Vi) moddosulnak az eljards
vegyes épitési | épitési elGirasainak (Vt) soran.
ovezetek fellilvizsgalata, a 49. sz.
féutra vonatkozé el6kerti
el6irdsok felllvizsgdlata a
megvaltozott hasznalathoz
torténd igazitasa.
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
A megvaltozott mindségl lakas/ingatlan szlikséglet igényhez torténd igazitassal a negativ demografiai folyamatok
mérsékelhetSbbek lehetnek.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A helyben torténé gazdalkodas erGsitése, a mg. szempontbdl alulhasznositott teriiletek felhaszndlhatdsaganak
elésegitése javithatja a megélhetést biztositd lokalis eréket.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lakd- és munkakaorialmények:
v A 49. sz. f6uttdl tavolabbra keril6 laké rendeltetések javitjak a lakokoriilményeket (zajhatds csokkentése)
8 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
"S Nem vialtozik, hatdsa nincs
§ Kérnyezet-, természet- és tajképvédelem:

falusias és telepiiléskdzponti vegyes épitési ovezetek telektombjei

Nem valtozik, hatdsa nincs

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terulettel, termdfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termé&fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

14




Okorit6fiilpds Nagykozség Telepiilésrendezési Tervének médositasahoz
ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

3. A térségi ovezetek lehatarolasa

A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terv,
valamint a megyei teriiletrendezési terv hatalya ala

Ovezeti érintettség

Ssz. Ovezetek megnevezése tartozo telepiilés telepiilésrendezési eszk6zének
készitése vagy modositasa soran el6zetes L. i .
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szervek Kézigazgata | Tervezesi
si teriileten | teriileten
1. | Amagteriilet 6vezet Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
2. | A pufferteriilet 6vezet Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
3. A If|vallo t(.a.rmoheilw adottsagu Budapest F6varos Kormanyhivatala
szantoteriletek dvezete
4, Jolterrnoh“elyl ?dottsagu Budapest F6varos Kormanyhivatala
szantoterilet 6vezete
5 A kivalé terméhelyi adottsagu Megyei kormanyhivatal erdészeti hataskorében eljaré +
" | erd6teruletek 6vezete jarasi hivatala
6. | ErdGtelepitésre javasolt teriilet Budapest FGvaros Kormanyhivatala
7. AIV|Iag<,:>rokseg es V|Izigorokseg Kulturalis 6rokség védelméért felelGs miniszter
varomanyos terllet ovezete
8 Orszagos vizminGség védelmi Teriileti viziigyi igazgatésag +
" | terulet 6vezete
A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-
terv tovabbfejlesztése keretében
9. | megvaldsuld vizkar-elharitasi céld | Terileti viziigyi igazgatdsag +
szlikségtarozék teriuletének
Ovezete
10 Az dsvanyi nyersanyag- Banyafelligyeleti hataskérben eljaré megyei
" | gazdalkodasi terllet 6vezete kormanyhivatal
11 A rendszeresen belvizjarta terilet Teriileti viziigyi igazgatosag +
Ovezete
12 A foldtani veszélyforras Banyafelligyeleti hataskorben eljaré megyei
" | terliletének dvezete kormanyhivatal
13. A k|er31elt fgnto.s:sage megléve Honvédelemért felel6s miniszter
honvédelmi teriilet 6vezete
14. | A honvédelmi teriilet dvezete Honvédelemért felel6s miniszter

15




